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EDICTE

de 5 d'octubre de 2004, sobre un acord de la Comissió Territorial d'Urbanisme de Barcelona referent al municipi del Prat de Llobregat.

Exp. 2004/013474/B

Modificació puntual número 1 del Pla especial d'ampliació del Port de Barcelona, zona d'activitats logístiques (PEZAL), al terme municipal del Prat de Llobregat

El director general d'Urbanisme, en data 22 de setembre de 2004, ordena la publicació al DOGC de l'acord de la Comissió Territorial d'Urbanisme de Barcelona de 14 de juliol de 2004, d'aprovació definitiva de la modificació puntual número 1 del Pla especial d'ampliació del Port de Barcelona, zona d'activitats logístiques (PEZAL), del Prat de Llobregat, promoguda per l'Autoritat Portuària de Barcelona i tramesa per l'Ajuntament, i de la normativa urbanística corresponent, als efectes de la seva executivitat immediata, tal com determina l'article 100 de la Llei 2/2002, de 14 de març, d'urbanisme.

La Comissió Territorial d'Urbanisme de Barcelona, en la sessió de 14 de juliol de 2004, va adoptar, entre altres, l'acord següent:

Vista la proposta de la Ponència Tècnica i de conformitat amb les consideracions efectuades per aquesta Comissió, s'acorda:

.1  Aprovar definitivament la modificació puntual número 1 del Pla especial d'ampliació del Port de Barcelona, zona d'activitats logístiques (PEZAL), del Prat de Llobregat, promoguda per l'Autoritat Portuària de Barcelona i tramesa per l'Ajuntament.

.2  Condicionar l'eficàcia d'aquest acord d'aprovació definitiva a l'aportació de l'informe favorable de la Direcció General d'Energia, Mines i Seguretat Industrial del Departament de Treball i Indústria, en relació amb l'emplaçament de la sub-estació de transformació elèctrica.

.3  Facultar al director general d'Urbanisme perquè, un cop s'hagi complert la condició d'eficàcia, ordeni, previ informe tècnic favorable, la publicació de l'acord d'aprovació definitiva i les normes urbanístiques corresponents al DOGC, a l'efecte de la seva immediata executivitat, tal com disposa l'article 100 de la Llei 2/2002, de 14 de març, d'urbanisme.

.4  Comunicar-ho a l'Ajuntament del Prat de Llobregat i a l'Autoritat Portuària de Barcelona.

Contra l'acord anterior, que no posa fi a la via administrativa, es pot interposar recurs d'alçada, de conformitat amb el que preveuen els articles 107.1, 114 i 115 de la Llei 30/1992, de 26 de novembre, de règim jurídic de les administracions públiques i del procediment administratiu comú, modificada per la Llei 4/1999, de 13 de gener, davant el conseller de Política Territorial i Obres Públiques, en el termini d'un mes a comptar des de l'endemà de la publicació d'aquest Edicte al DOGC. El recurs s'entendrà desestimat si passen tres mesos sense que s'hagi dictat i notificat la resolució expressa i quedarà aleshores oberta la via contenciosa administrativa. 

L'expedient restarà, per a la consulta i la informació que preveu l'article 101 de la Llei 2/2002, de 14 de març, d'urbanisme, a l'arxiu de planejament de la Direcció General d'Urbanisme del Departament de Política Territorial i Obres Públiques, avinguda Josep Tarradellas, 2-6, planta baixa, 08029 Barcelona.

Barcelona, 5 d'octubre de 2004

Mercè Albiol i Núñez

Secretària de la Comissió Territorial

d'Urbanisme de Barcelona

Annex

Normes urbanístiques de la modificació puntual número 1 del Pla especial d'ampliació del Port de Barcelona, zona d'activitats logístiques (PEZAL), del Prat de Llobregat 

Article 1

L'article 13 de les ordenances del Pla especial d'ampliació del Port de Barcelona-Zona d'activitats logístiques ZAL, queda redactat de la manera següent:

Article 13

Zona logística. Usos

1. Dins de la zona logística s'admeten els usos de magatzematge i de distribució, vinculats a l'activitat portuària.

2. S'admeten també aquelles activitats industrials lleugeres associades als processos logístics (acoblament, embalatge, etiquetatge, etc) aplicades als usos de l'apartat anterior.

3. S'admet també els usos d'oficines de l'empresa, associats a l'activitat principal. Aquests usos es localitzaran en edificacions especials, adossades a la nau industrial o bé dins de l'edificació principal. Cada parcel·la podrà destinar un 15% de la seva edificabilitat a l'ús d'oficines.

4. Es podrà destinar un altre 20% de l'edificabilitat de la parcel·la a ús d'oficines associats a l'activitat logística, sempre i quan aquest nou sostre d'oficines no superi, en el conjunt de la zona logística de la ZAL, els 147.000 m2, que correspon al 10% del sostre total admès a la zona logística. A la corresponent sol·licitud de llicència d'obres, caldrà justificar aquest sostre d'oficines en relació amb el sostre màxim d'oficines autoritzat a la ZAL.

5. L'ús de les parcel·les com àrea d'emmagatzematge de contenidors estarà prohibit amb l'excepció d'una superfície màxima de 5 ha que haurà de localitzar-se en l'àmbit definit per les parcel·les núm. 9,10, 11, 12, 13, 14 i 15.

6. A la parcel·la 30 s'admetrà també l'ús de serveis tècnics per a la instal·lació d'una subestació de transformació elèctrica en les condicions definides als articles següents.

7. Els usos no admesos s'entendran prohibits.

Article 2

L'article 14 de les Ordenances del Pla especial d'ampliació del Port de Barcelona-Zona d'activitats logístiques ZAL, queda redactat de la manera següent:

Article 14

Zona logística. Caràcter de les edificacions

Les edificacions de la zona logística, d'acord amb les ordenacions de referència, tenen una doble caracterització (1) nau industrial principal, amb 24 metres d'alçada reguladora màxima i (2) edificació d'oficines, localitzada preferentment als extrems de la nau quan es tracti d'edificacions adossades, segons els esquemes definits a títol orientatiu a la documentació gràfica del Pla.

Article 3

L'article 16 de les Ordenances del Pla especial d'ampliació del Port de Barcelona-Zona d'activitats logístiques ZAL, queda redactat de la manera següent:

Article 16

Zona logística. Desenvolupament edificatori. Paràmetres bàsics

El tipus d'ordenació és el d'edificació aïllada, sense perjudici de que es pugui adoptar, per illes senceres, les ordenacions alternatives de referència que es defineixen a l'article 17 d'aquesta normativa.

Els paràmetres que regiran per l'edificació aïllada són:

1. L'alçada reguladora màxima serà de 24 metres.

2. L'ocupació de l'edificació no serà superior al 70% de la parcel·la.

3. L'edificabilitat neta de la parcel·la o de l'àrea d'edificació no serà superior a 0,90 m2 sostre/m2 sòl.

4. El nivell màxim de la planta baixa serà d'1,40 m per damunt del nivell d'urbanització exterior, corresponent a l'alçada de càrrega i descàrrega dels camions.

5. L'alçada i nombre màxim de plantes destinades a oficines serà:

a) De 18 metres i com a màxim de planta baixa més tres, quan es tracti d'edificis d'oficines adossades a les naus industrials que mantinguin les separacions en relació amb les alineacions a carrer establertes amb caràcter general a l'article 16.11 de les ordenances (20 metres en el cas d'avingudes, 15 metres en el cas dels carrers principals i 10 metres en el cas dels carrers secundaris).

b) I de deu metres i com a màxim de planta baixa més una en els supòsits d'edificis d'oficines adossats a les naus que no mantinguin les separacions mínimes a que es refereix el paràgraf anterior.

Quan les oficines s'emplacin a l'interior dels magatzems, sense formar, per tant, una edificació diferenciada, el nombre màxim de plantes serà igualment de planta baixa més tres.

En qualsevol cas, l'alçada mínima entre forjats de plantes diferents serà de 3 metres.

6. Les plantes soterrani podran ser destinades a aparcament i/o magatzematge. La seva superfície computarà als efectes de l'edificabilitat de la parcel·la.

7. Quan les edificacions logístiques d'una sola planta tinguin una alçada superior a 15 metres, se l'aplicarà, als efectes de còmput edificabilitat, un sostre equivalent al seu volum dividit per quinze metres.

8. L'edifici es podrà disposar en volums de diferents alçades, sempre que no s'ultrapassin els paràmetres màxims.

9. L'àrea destinada a càrrega i descàrrega, serà la necessària per al seu funcionament, però en cap cas serà inferior al 15% de la superfície de l'àrea edificable o parcel·la.

10. La parcel·la mínima per al desenvolupament de les edificacions aïllades serà de 6.000 m2.

11. La separació mínima de les edificacions principals a les alineacions de carrer serà de 20 metres en el cas de les avingudes, 15 metres en el cas dels carrers principals i 10 metres en el cas dels carrers secundaris. S'admet, en el cas de cossos d'oficines adossades a les edificacions principals, separacions de 15 metres en el cas d'avingudes, 8 metres en el cas de carrers principals i 3 metres en el cas de carrers secundaris. En tots els casos es mantindrà el paral·lelisme amb l'alineació de les vies.

12. La separació de les edificacions als llindars de les parcel·les serà de 10 metres. Es podran tanmateix adossar les edificacions de parcel·les diferents sempre que es mantinguin les alineacions a carrer, les seves alçades siguin iguals i no s'introdueixin servituds recíproques.

13. En tots els casos es respectaran el nombre de places d'aparcament per a vehicles lleugers previstes a aquestes normes (article 9).

14. El Pla especial recull i reconeix explícitament a la documentació gràfica les edificacions i projectes de la ZAL-Barcelona (o ZAL 1a. fase) realitzats a l'empara del conveni de col·laboració de 28 d'abril de 1993 entre l'Ajuntament de Barcelona i el Port Autònom de Barcelona.

15. En el supòsit de que a l'illa núm. 30 s'instal·lin serveis tècnics, aquests hauran de respectar els paràmetres següents:

a) Únicament serà possible el desenvolupament dels elements necessaris per a la transformació de l'energia elèctrica.

b) La implantació haurà d'ubicar-se en una parcel·la de superfície no inferior a la mínima prevista per aquestes ordenances (6.000 m2) i no podrà superar el 25% de la superfície total de l'illa.

c) Les instal·lacions s'encabiran en un edifici tancat i aquest haurà d'adequar-se a les alçades i distancies màximes i mínimes previstes amb caràcter general per aquest Pla.

d) Quan els requeriments tècnics degudament acreditats així ho exigeixin, l'Ajuntament podrà autoritzar la construcció de falses façanes que, calades o no, definiran el volum màxim premés a la parcel·la segons la Normativa general del Pla especial, així com també podrà autoritzar la implantació limitada d'instal·lacions tècniques a cel obert.

Article 4

La disposició transitòria de les ordenances del Pla especial d'ampliació del Port de Barcelona-Zona d'activitats logístiques ZAL, queda redactat de la manera següent:

Disposició transitòria: enclavaments:

1. El Pla especial defineix a l'interior de la ZAL un conjunt d'enclavaments, que són àrees edificades del polígon industrial Pratenc, on es desenvolupa l'activitat industrial en l'actualitat i també prèviament a la vigència del Pla general metropolità de l'any 1976, el qual les qualifica de sistema general portuari. Aquesta qualificació es manté en la modificació del Pla general metropolità actualment en curs.

2. Aquests enclavaments, fins que no cessi la seva activitat industrial es regiran per la normativa del Pla general metropolità aplicable a les zones industrials referent a les condicions de l'edificació (article 350.1 de les Normes urbanístiques), podent modificar, ampliar i adaptar les seves instal·lacions a les innovacions tecnològiques d'acord amb les necessitats dels processos productius. Aquestes condicions de l'edificació són les següents:

Ocupació màxima 70%.

Alçada màxima 17 m (PB+3PP), sens perjudici dels elements tècnics de les instal·lacions que, per exigències del procés industrial justificades en el projecte tècnic corresponent, podran sobrepassar l'esmentada alçada màxima.

Edificabilitat 2 m2/m2 de parcel·la.

De forma complementària, les normes que van regir l'ordenació del polígon industrial Pratenc per a la mitjana indústria i que es concreten en:

Parcel·la mínima: 5.000 m2.

Façana mínima: 40 m.

Separació a alineació de carrer: 10 m.

Separació lateral: 5 m.

Volum edificable: 8 m3/m2 de parcel·la.

I finalment, i en allò que no contradigui aquestes disposicions transitòries, la normativa del Pla general metropolità per les zones industrials (article 348 a 352 de les Normes urbanístiques).

3. Quan per qualsevol causa cessi l'activitat industrial, tan sols s'admetrà una nova activitat quan sigui de caràcter logístic, de la forma en que ha quedat definida en aquest Pla especial, amb els criteris d'ordenació i d'edificació que s'estableixen en aquest Pla especial i, vinculada en la gestió, al conjunt de la ZAL en tots els aspectes.

4. Aquesta nova activitat de caràcter logístic podrà tenir titularitat privada si en el termini de 4 anys s'inicia l'activitat esmentada per part d'un operador logístic. Això no obstant, transcorreguts 4 anys des del cessament de l'activitat inicial sense l'inici d'una activitat logística alternativa, quedarà legitimada l'aplicació de sistema d'expropiació en l'enclavament en qüestió.

L'activitat logística en règim de titularitat privada podrà assentar-se bé sobre part o la totalitat de la finca en l'actualitat ocupada per l'enclavament industrial de què es tracti (plànol 10.a Pla especial ZAL) o bé sobre les correlatives parcel·les logístiques definides al plànol 9.b del Pla especial ZAL per a cada enclavament industrial. En aquest últim cas, la superfície de l'enclavament logístic no podrà superar quantitativament la superfície prèviament ocupada per l'enclavament industrial.

5. Pel que fa a la urbanització els enclavaments industrials, col·laboraran en els costos d'urbanització i gestió de la ZAL mitjançant la quota corresponent a la superfície de l'enclavament industrial que es tracti en relació amb la superfície corresponent a la segona fase de la zona d'activitats logístiques.

Igualment, els operadors privats, ja siguin enclavaments industrials o operadors logístics, participaran en la dinàmica de costos de gestió i conservació de la ZAL d'acord amb el percentatge que resulti de relacionar la seva superfície en relació amb la de la segona fase de la zona d'activitats logístiques o ZAL-Prat.

(04.278.114)

 

